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Herrliche moderne Villa mit Pool

[ Geblhren an den Verkaufer ]

o Referenz : AF25954

e Zimmeranzahl : 8

¢ Schlafzimmeranzahl : 4

« Wohnflache : 250 m?

o Grundsticksflache : 4 500 m2
e Grundsteuer : 1 592 €

Zwolf Minuten sudlich von Lannemezan entfernt bietet diese herrliche, sehr helle, moderne Villa eine Wohnflache von 250
mz2 auf einem mit Blumen und Baumen angelegten Grundstiick von 4,500 m2. Die Pluspunkte sind die vier Schlafzimmer,
der Pool, die Sauna, der Bouleplatz, die Uberdachte Terrasse mit Sommerkiche und der Blick auf die Pyrenaen.

Wie sollten Sie vom Charm dieser Villa nicht begeistert sein? Sie ist sehr hell, verflgt Gber gerdumigen Zimmern, liegt auf
einem wunderschénen Garten, wurde mit Qualitatsmaterialien erbaut und geschmackvoll eingerichtet.
Wichtig bei der Einrichtung dieser 250 mz? Villa war die Kombination von Komfort und Modernitat.

Der Eingangsbereich mit Einbauschrank und Géstetoilette leitet zum riesigen Wohnraum von 73 m2, bestehend aus drei
Bereichen: dem Wohnzimmer von 39 m2 mit hoher Decke, dem Esszimmer von 14 m2 und der voll ausgestatteten Kiiche
von 20 m2, mit Kochinsel, Induktion Kochherd, Abzugshaube, Geschirrsplilmaschine, Ofen und einem grof3en
Kuhlschrank.

Der Wohnraum ist nach Siiden ausgerichtet und bekommt durch die gro3en Glasfenster das ganze Jahr Uiber viel
Tageslicht.

Die Kiche hat Zugang zur Speisekammer/Waschkiiche von 6 m2 und dadurch zur grof3en Doppelgarage von 45 mz.

Aus dem Wohnzimmer leitet eine Holz- und Metalltreppe zum Mezzanin von 11 mz2, idealem Ort fir ein Arbeitszimmer.
Dort befinden sich auch ein Schlafzimmer von 43 m2 mit Schiebetiiren und ein Stauraum, der sich in einem Bad
umwandeln lassen kdnnte.

Zuruck im Erdgeschoss leitet ein Flur zu zwei weiteren Schlafzimmern von je 11 m2 mit Einbauschranken, einem
Ankleideraum von 12 m2, der auch ein zusétzliches Schlafzimmer werden kénnte, einem Bad von uber 5,50 m2 und einer
separaten Toilette.

Dazu eine prachtige Suite bestehend aus einem Schlafzimmer von 34 m2 mit Ankleideraum und einem eigenen Bad von
15 m2 mit Badewanne, Dusche und doppeltem Waschbecken. Das Ganze mit Zugang zur Terrasse.

Der Garten von 4.500 m2 ist schén mit Palmbaumen und Blumen angelegt. In einem kleinen Nebengebaude befindet sich
eine Sauna mit Lichttherapie. Daneben liegen ein schéner Pool von 6 x 4 Metern und ein Bouleplatz.

Die teilweise Uberdachte Terrasse mit Sommerkiiche und Essbereich ist der ideale Platz fir Sommerabende mit der
Familie oder unter Freunden.

Die Erdwarme sorgt fir Heizung und Warmwasser. Alle Fenster sind doppeltverglast und mit elektrischen Rollladen
ausgerustet. Das Haus hat ein zentrales Staubsaugersystem, Die Abwasserbehandlung vollzieht sich von einer
Klargrube. Die Alarmanlage hat beide Auen- und Innensirene. Das Grundstick ist véllig umzaunt, durch elektrisches Tor
zuganglich und bietet mehrere Parkplatze.

Diese herrliche moderne Villa liegt 12 Minuten von Lannemezan entfernt, 34 Minuten von Tarbes und vom Flughafen, 45



Minuten von den néchsten Skipisten, 1h20 Stunde von Toulouse und 1h50 vom Atlantik.

ENERGIEVERBRAUCH : [BN75)
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