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Schones Landhaus, renoviert, Pool

[ Gebiuhren an den Verkaufer ]

o Referenz : AF25946

e Zimmeranzahl : 8

¢ Schlafzimmeranzahl : 4

« Wohnflache : 215 m?

e Grundsticksflache : 2 800 m2
e Grundsteuer : 1 417 €

Das Anwesen wurde vor weniger als zwei Jahren komplett renoviert und verfligt nun Giber eine neue Kiche, neue
Sanitaranlagen, neue Stromleitungen und eine neue Heizung.

Sie gelangen durch ein schénes elektrisches Tor in einen Innenhof mit Kiesboden, in dessen Mitte sich eine runde
Rasenflache mit einem Baum befindet.

Im Eingangsbereich, rechts von der Treppe, betreten Sie die ebenerdige Mastersuite, die aus einem 24 m2 grol3en
privaten Wohnzimmer, einem 17 m2 grof3en Schlafzimmer mit Fenstertlr zur Poolterrasse, einem 8 m2 grol3en
Ankleidezimmer und einem Duschbad mit begehbarer Dusche und Doppelwaschbecken aus Glas besteht, das in einem
originellen Face-to-Face Stil eingerichtet ist.

Links vom Eingang betritt man einen 14 m2 groR3en, gemutlichen Raum mit schlichter und warmer Dekoration, der zum
Entspannen auf den groRen Sofas einladt, die auf Sie warten, um eine Lesesitzung oder ein Fernsehprogramm zu
geniel3en.

Im Herzen des Hauses finden Sie ein fast 40 m2 grof3es Wohnzimmer, das durch ein WC und einen 14 m2 grof3en
Hauswirtschaftsraum erganzt wird. Die 19 m2 grofRe Kiiche (SoCoo'c) ist mit einer elektrischen Kochplatte, einer
Design-Dunstabzugshaube, einem integrierten Geschirrspiiler, zwei Spulbecken und viel Stauraum ausgestattet und
offnet sich zu einem Essbereich, der auf eine reizende kleine Giberdachte Terrasse fihrt.

Kihl- und Gefrierschranke, Backofen, Waschmaschine und Trockner sind in der angrenzenden Waschkiiche
untergebracht, die ebenfalls Uber eine Terrassentir zum Garten verfiigt.

Im Obergeschoss gibt es zwei weitere Schlafzimmer von 11 und 21 m2 sowie ein drittes von 25 m2 mit Duschbad und
WC. Das Dachgeschoss mit einer Grundflache von 60 m2 (30 m2 nach dem Dachschragen-Gesetz) ermdglicht zahlreiche
Ausbauten, ein zusatzliches Badezimmer, ein Schlafzimmer, einen Dachboden, etc.

Im Erdgeschoss sind die meisten Fenster doppelt verglast. Die Zentralheizung wird im gesamten Haus durch eine
brandneue Luft/Wasser-Warmepumpe betrieben, die durch einen Pelletofen in der Kiiche erganzt wird. Das Warmwasser
wird wahlweise durch die Warmepumpe oder durch Boiler bereitgestellt. Die Abwasserentsorgung wird durch eine
kirzlich installierte Klargrube gewéhrleistet.

Die 35 m2 grofRe Scheune kann als Garage oder Werkstatt genutzt werden oder Gegenstand eines Ausbauprojekts fir
ein Ferienhaus oder eine zweite Wohnung sein, zumal sie auch tber einen 60 m2 groRen Dachboden mit einer schénen
Deckenhdhe verfugt.

Der Garten mit einer perfekten GréRe von 2800 m? bietet Ihnen viele Mdglichkeiten, ihn zu jeder Jahreszeit zu geniel3en,
ohne viel Zeit fur die Pflege aufwenden zu missen. Er verfiigt Uber eine Vielzahl von Bdumen, Obstbdumen und anderen
Pflanzen, einen Gemusegarten, einen 10 x 5 m grofRen Pool mit neuer Folie und seinem Poolhaus mit Sommerkiiche, ein



Gartenhaus und verschiedenen Terrassenecken, sodass Sie je nach Lust und Laune den Schatten oder die Sonne
wahlen kdnnen. Das Gelande ist vollstandig eingez&unt mit Steinmauern bzw Maschendrahtzaun.

Dieses charmante Anwesen mit Ost-Ausrichtung befindet sich in ruhiger Lage, 30 Minuten von Tarbes und Lannemezan,
der Autobahn und dem Bahnhof entfernt. Es ist 1,5 Stunden von Toulouse, seinem Flughafen und den Skipisten entfernt,
2 Stunden vom Atlantik und 3,5 Stunden vom Mittelmeer.
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