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[ Gebuhren an den Verkaufer ]

o Referenz : AF26110

e Zimmeranzahl : 10

¢ Schlafzimmeranzahl : 4

« Wohnflache : 360 m?

¢ Grundstuicksflache : 100 000 m?
e Grundsteuer : 978 €

Funfzehn Minuten sudlich von Pau bietet dieses Anwesen aus dem 16. Jh. eine Wohnflache von 360 m2 bestehend aus
vier Schlafzimmern, drei Bader, einem Wohn- und einem Esszimmer, einer separaten Kiiche, dazu eine
renovierungsbedurftige Einliegerwohnung; eine Garage, Nebengebaude, zwei Pferdestélle mit 13 Pferdeboxen und einen
Pool von 12x5 Meter, auf einem Grundstiick von 10 Hektar, davon einem Weinberg von 1 Hektar mit kontrollierter
Herkunftsbezeichnung.

Das Wohnhaus ist in gutem Zustand und besteht aus einem gerdumigen Eingangsbereich von 19 mz, links einem
angenehmen Wohnzimmer von 36 m2 mit Kamin, und rechts einem groRen Esszimmer von 37 m2 mit majestatischem
Kamin, Zugang zur Kiiche von 29 mz, einer Spilkiche von 16 m2, einer Gaste Toilette von 2,5 m2 und einem
Arbeitszimmer von 29 mz,

Im Zwischengeschoss befinden sich ein Ankleideraum von 14 mz2, ein Bad von 5 m2 und eine Waschkiiche von 10 mz2,

Eine schone Treppe leitet zum Treppenabsatz und zu vier Schlafzimmern von 20 m2, 15 m2, 14 m2 und 20 mz, zu zwei
Béadern von 13 m2 und 6 m?, und zu einem Arbeitszimmer von 11 m2.

Zum Anwesen gehort auch eine renovierungsbedirftige Einliegerwohnung von 42 mz.

Am Wohnhaus grenzt ein Nebengebadude an, bestehend aus einem Keller, einem Pferdestall, einer Garage von 40 m2,
und einem Dachboden. Das Ganze ware leicht umzuwandeln.

Weiter verfligt diese Immobilie Gber einen Taubenschlag, einen schénen Pool von 12 x 5 Meter mit Salzanlage und Pool
Haus von 26 m2, Nebengebaude mit einer Gesamtflache von 300 mz2, 13 Pferdeboxen und einen Schuppen als
Lagerraum.

Dieses prachtige Meisterhaus ist in gutem Zustand. Das Dach ist aus Schiefer. Beheizt wird es mit Heizél. Die
Abwasserbehandlung vollzieht sich von einer Klargrube.

Hier erwartet Sie und Ihre Familie eine idyllische Wohnumgebung, ein idealer Ort fir Pferde und die Mdéglichkeit lhren
eigenen Wein zu produzieren, mit einem Weinberg von einem Hektar, mit mit kontrollierter Herkunftsbezeichnung
Jurancon.

Dieses seltene Anwesen liegt nah an allen Annehmlichkeiten, 15 Minuten von Pau und von einer Autobahneinfahrt
entfernt, eine Stunde von Biarritz und vom Atlantik, eine Stunde von den nachsten Skipisten.

ENERGIEVERBRAUCH : [ F (270)

TREIBHAUSGAS : Fm



