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Depuis 1950 y/

Idealer Wohnsitz flr grof3e Familie

[ Geblhren an den Verkaufer ]

o Referenz : AF26160

e Zimmeranzahl : 12

¢ Schlafzimmeranzahl : 6

« Wohnflache : 800 m2

e Grundsticksflache : 2 000 m2
e Grundsteuer : 2 623 €

In einem begehrten Wohnviertel, nur 15 Minuten von der Innenstadt von Pau entfernt besteht diese Immobilie von 800 m?
aus Burordumen, Werkstéatte, Wohnungen, Nebengebaude und einer Studiowohnung auf einem Grundsttick von 2.000
m2.

Zum Anwesen gehoren ein grol3er Parkplatz fir zahlreichen Fahrzeuge und ein angenehmer Garten.
Im Erdgeschoss verteilen sich die 400 m2 unter verschiedenen Biroraumen, Werkstatt und Garage.

Der erste Stock umfasst eine grof3ziigige Wohnung mit zwei schénen Terrassen mit herrlichem Blick auf die Pyrenéen,
den Garten und den Pool.

Der groRRe Eingangsbereich und eine schone Treppe leitet zur Wohnung, bestehend aus einem Esszimmer von 95 m2 mit
Terrasse, einem Arbeitszimmer von 13 m2, einer Kiiche von 17 m2 mit Terrasse und einer Spilkiiche von 9 m2 mit
Waschkiche von 4 m2,

Der Treppenabsatz/Flur von 43 mz fuhrt zu vier Schlafzimmern von 13 m2, 12 m?, 12 m2 und 14 m2, davon zwei mit Bad.

Im zweiten Stock befinden sich ein groRer Raum von 160 m2, zwei Schlafzimmer von 12 m2 und 14 m2, und ein Bad von 8
m2. Der Dachboden hat eine Flache von 28 mz.

Angrenzend am Hauptgebéaude ist eine Wohnung von 40 m?, bestehend aus einem schénen Wohnzimmer, einer
Kichenzeile, einem Schlafzimmer und einem Duschbad.

Auf der Slidseite des Gebaudes liegt der angenehme Garten mit Entspannungsbereich und sanierungsbedurftigem Pool.
Dieses Anwesen konnte sich fir verschiedene Projekten eignen: Wohnungen oder Biroraumen.

Eine vor kurzem installierte Warmepumpe sorgt fiir die Heizung. Die Abwasserbehandlung vollzieht sich durch die
Kanalisation.

Diese Immobilie liegt 5 Minuten von allen Annehmlichkeiten entfernt, 15 Minuten von der Innenstadt von Pau, 15 Minuten
vom Flughafen und 5 Minuten von einer Autobahneinfahrt.

ENERGIEVERBRAUCH : | E (277)

TREIBHAUSGAS : EG6L



